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1. PREMESSE

Che nell’ Accordo di Programma stipulato in data 27.1.1996 tra il Ministero LL.PP.
(C.E.R.) e il Comune di Catania vi era previsto un intervento di edilizia sperimentale
sovvenzionata ai sensi dell’art. 2 comma 17 lettera f) della L. 457/78 composto dan. 2

lotti, C/17 per n. 64 alloggi e C/12 per n. 48 alloggi.

Che il Comune di Catania, come proposta del 27 agosto 2003 (prot. 1023) e relativo
assenso del Comitato di Edilizia residenziale (C.E.R.) del 28 ottobre 2003 (prot. 1499),

intende realizzare due interventi ricadenti all’interno del piano di Zona di Librino.

Che ¢ stato presentato il programma preliminare ed ¢ stato approvato con verbale della

Commissione tecnica in data 23.09.2004,

Che con comunicazione del 25.01.2005 il Ministero LL.PP. invita il Comune di Catama

a presentare il progetto definitivo degli interventi da finanziare.

Che nella redazione del progetto esecutivo a seguito dell’aggiornamento del costo di
costruzione (D.M. 5 luglio 2007) si & potuto realizzare solo I'intervento del lotto C/17.
A seguito di asta pubblica si ¢ appaltato il lotto C/17 con un ribasso del 44,55% con un

economia di circa € 3.900.000.00.



Che la Commissione tecnica in data 28.04.2011 ha approvato la riduzione della
realizzazione di n. 64 alloggi, con la prescrizione che con le economie si realizzassero

altri alloggi previsti nell”accordo di programma.

Che la Commissione Tecnica in data 19.06.2013 ha approvato la perizia di variante per
la realizzazione dei 64 alloggi con "utilizzo di quote delle economie realizzatesi dal
ribasso d’asta e con il resto delle economie ammontanti a € 3.000.000.00 si & redatto il
presente progetto che prevede la realizzazione di n. 24 alloggi nel lotto C/12 gia previsti

nell’accordo di programma del 27.11.1996.



2. INQUADRAMENTO URBANISTICO TERRITORIALE

2.1 PREVISIONI URBANISTICHE DEL PIANO DI ZONA LIBRINO

Dati e criteri generali

Il piano progettato da Kenzo Tange nel 1972, venne approvato con Decreto

dell” Assessore Regionale allo Sviluppo Economico n® 57 del 26.2.1976.

I parametri pia significativi sono:

- Superficie totale dell’area 420 Ha
- Abitanti previst 62.000

- Cubatura totale edificabile 6.375.150 mc
- Densité territoriale 150  ab/Ha

L.a dotazione minima per abitante di spazi pubblici o riservati ad attivita collettive

prescritte dal D.M. 2 aprile 1968, € stata cosi assicurata:

- Aree per |'istruzione 5,34 mg/ab
- Aree per attrezzature di interesse comune 2,10 mg/ab
- Aree per parcheggi 2.94 mg/ab
- Aree per verde di quartiere e parco 1495 mg/ab

Totale 2533 mg/ab

Il piano prevede dieci quartieri residenziali con popolazione compresa tra 2.000 ¢ 8.000
abitanti ciascuno ed un undicesimo quartiere contenente il centro urbano collegato

strutturalmente e pedonalmente ai centri di quartiere.



Il centro urbano e due guartieri residenziali, quelli a pill bassa densita edilizia, si trovano
nella fascia centrale verde che contiene il parco, gli impianti sportivi e tre importanti

strutture pubbliche: il centro amministrativo, il centro culturale ed il centro religioso.

Ciascun quartiere ¢ servito da una strada perimetrale che consente |'accesso ai vari lotti
ma non la penetrazione al suo interno dove € prevista una spina verde attrezzata, solo
pedonale, nella guale si trovano strutture pubbliche, scuole, asili. negozi, attrezzature

per lo svago. e che rappresenta quindi il luogo dove si svelge la vita degli abitanti.

Cosi come € interconnesso il sistema viario, anche il sistema delle spine verdi e del

parco costituisce un insieme che permette di raggiungere qualsiasi punto del piano.

| due sistemi di circolazione, motorizzata e pedonale, non si incrociano mai. hanno solo
dei punti di contatto e di scambio in corrispondenza dei centri di quartiere ¢ delle

fermate dei mezzi pubblici.

2.2 DESCRIZIONE DELL INSEDIAMENTO URBANO

Il nuovo insediamento residenziale di Librino si distingue da tutti ghi altn piani di zona
realizzati in ltalia per la dimensione, 62.000 abitanti, e per la chiara scelta urbanistica

accompagnata da rigorose, norme tecniche di attuazione.

Il Comune di Catania per la attuazione del piano, e quindi anche per la realizzazione dei

programmi costruttivi che le vengono finanziati, si avvale dell’ufficio Tecnico



Comunale, e della S.T.A. PROGETTI di Catania che ha anche compiti di

coordinamento generale,

Nella progettazione e quindi nella realizzazione, delle urbanizzazioni primarie ¢
secondarie di sono adottate a Librino le pit avanzate tecniche oggi usate nei nuovi
insediamenti urbani con aggiunte ed innovazioni suggerite, non solo dalle condizioni
locali (clima. morfologia dei luoghi, caratteristiche delle piogge ecc.) ma anche dalla

rapida evoluzione avvenuta nel campo della gestione della citta.

Per avere inoltre un apporto di contributi specializzati e di alta qualith sono stati
chiamati a prestare la loro opera, per materia, i seguenti professionisti:
Per la viabilita:
Prof. Ing. Antonio Benini (Universita di Roma)
Ing. Sascia Canale (Universita di Roma)
- Per I'ldrologia e I'Idraulica:
Prof. Ing. Raffaele Quignones (Universita di Palermo)
Ing. Francesco Scalia (Catania)
- Per la Geotecnica:
Prof. Ing. Ruggeri Jappelli (Universita di Roma)
Prof. Dott. Vincenzo Liguori (Universita di Palermo)
Ing. Nicola Nocilla (Universita di Palermo)
Ing. Mario Paparo (Universita di Napoli)
- Per I’Elettrotecnica:
Prof. Ing. Giorgio Savastano (Universita di Napoli)

- Urbanistica natura e Paesaggio:



Prof. Arch. Kenzo Tange (Tokyo)
Prof. Arch. Gianfranco Dallerba (Bologna)
Prof, Arch. Gianfranco Di Pietro (Universita di Firenze)
- Per ' Arredo Urbano:
Prof. Arch. Gianfranco Dallerba (Bologna)
Arch. Renzo Ferri (Roma)
Prof. Ippolito Pizzetti (Roma)
Arch. Carmelo Borzi (Catania)
- Per gli Impianti sportivi:
Arch. Maurizio Clerici (Roma)
Arch. Angela Albanese (Roma)
- Per la informatica:

Ing. Camillo Fiorentino (Catania)

Per le urbanizzazioni primarie si € predisposta la progettazione esecutiva e di deftaglio
dell’intero insediamento raggiungendo con tutte le aziende di servizi un accordo tecnico

su clascun progetto.

Le reti progettate. tredici nel totale, sono state assemblate e dislocate ai margini delle
sedi stradali in un’area dei marciapiedi chiamata fascia di servizio che, pur atirezzata e
inverdita con cespugli, consente, senza manomettere il corpo stradale € con poco danno

per il verde facilmente ripristinabile, una facile manutenzione.

Ogni tronco di rete viaria costruita, sia veicolare che pedonale, contiene tutti 1 sevizi di

sottosuolo e cid per evitare in seguito le continue manomissioni che distruggono innanzi



tempo le opere fatte ed arrecano gravi danni al Comune ed all’utente: per maggiore
sicurezza nell’osservanza di tale regola sono stati predisposti ad intervalli tombini di
servizio utilizzabili, previa autorizzazione del Comune, per eventuali ampliamenti o

emergenza delle reti.

All'atto esecutivo si ¢ evitata al massimo la facile tentazione di eseguire muri e. se
proprio necessari, di eseguirli in modo rispetioso dell’ambiente urbano nel quale vanno
inseriti; quindi modellamenti del terreno con pendenze dolcissime e raccordi tra le varie
componenti edilizie (residenze, opere primarie, opere secondarie) che non hanno
bisogno di assumere la rigiditd degli insediamenti privati, essendo le aree, tutte, nel

possesso dell’Ente Comune.

La disciplina delle acque meteoriche, importantissima in un site privo del tutto della
presenza di colate laviche e quindi sotto questo aspetto certamente privilegiato, ¢ stata
curata al massimo nelle costruzioni residenziali e se ne ¢ fatta la prescrizione degli

operatori (1.A.C.P., Cooperative, ecc).

Per le urbanizzazioni secondarie oltre al sistema della scuola dell’obbligo in unico
plesso si & adottato anche quello di mantenere adiacenti alle scuole, ma separati, gli
impianti sportivi perché I’ Amministrazione avesse anche la possibilitd di utilizzarli,

nelle ore extra scolastiche per la totalita dei cittadini.

[1 complesso di reti di servizio e di urbanizzazioni tendenti in genere a tenere alta quella
che oggi viene chiamata “la qualita della vita” ci ha indotto a predisporre il progetto del

verde, quello dell’arredo urbano (che comprende anche il colore) e quello informatico.



Il piano quindi sard dotato di attrezzature primarie e secondarie di altissima qualita
(come precedentemente descritto e documentato) con riflessi positivi sulla qualita della
vita e sui processi di aggregazione e socializzazione dei quali ha estremo bisogno una
espansione urbana di queste dimensioni dove nel volgere di appena 12 anni ai 15.000

residenti nelle aree gia costruite se ne sono aggiunti altri 30.000.



3. DESCRIZIONE DELLE OPERE PREVISTE

Il complesso di edifici residenziali in oggetto. progettato nell’assoluto rispetto della
normativa vigente, € ubicato nel lotto C/12 del quartiere Moncada, uno dei diec

quartieri che compongono il progetto urbano del Piano di Zona di Librino.

Lotto C/12 — Viale Moncada n. 16

[l progetto prevede la realizzazione di un edificio residenziale a tre piani con due corpi
scala che servono guattro appartamenti per piano ciascuno, pil un  plano garages
seminterrato. In totale gli appartamenti che seguono i criteri progettuali che soddisfano
il D.M. LL.PP, 05/08/1994 saranno n® 24 ed avranno ciascuno assicurato almeno un

posto auto,

Sono state organizzate due corpi scala con appartamenti da mq 71,15 e 63,02,

La tipologia edilizia & stata studiata con l'intento di ricompattare al massimo
I"organismo abitativo eliminando le pareti che causerebbero la maggiore dispersione

termica.

| ballatoi e i terrazzi sono stati inseriti in logge in modo da garantire il massimo
ombreggiamento indispensabile per i mesi estivi ed in particolare quello di servizio alle
cucine e lavanderie ¢ stato organizzato in modo tale da avere un doppio affaccio su
prospetto esterno e corte interna, in modo da offrire pid ventilazione ¢ possibilita di

stenditoio sull interno,



3.1 Piano Stradale ¢ Piano Pedonale

Lungo 1'asse stradale di viale Moncada si affianca la zona carrabile lungo la quale ¢
prevista un"ampia zona di parcheggio alberato. I'area di manovra e d'ingresso alle

rimesse organizzate sotto "edificio residenziale,

A questo piano sono organizzate le cantine, i locali teenici e anche gli ingressi ai corpi
scala e ascensori che mettono direttamente in comunicazione il fronte carrabile con il
piano pedonale attrezzato che si trova aldila dell’edificio. In totale vi saranno 24
rimesse, 24 posti auto esterni, 5 cantine e una serie di locali tecnici destinati alla
centrale idrica antincendio, ai quadri elettrici, all impianto dell’ascensore e agli impianti

sperimentali.

La zona pedonale adatta ad ospitare attivitad ludiche e ricreative, sara pavimentata con
mattonelle 40x40 in cls armato € con mattoni autobloccanti come da progetto e

comungue a scelta della D.L.

E" prevista la realizzazione di:
- un sistema di raccolta di acqua piovana con canalette e caditoie in cls prefabbricato
¢ tutta la rete di smaltimento con i relativi pozzetti di ispezione completi di chiusini;
- I'illuminazione esterna con lampade su pali di m 5.00;
- muretti e parapetti in cls a faccia vista:
- sistemazione a verde delle aree libere comprendente un buon letto di terra vegetale

sciolta dello spessore di em 60 previa preparazione del sottofondo, I'impianto di
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innaffiamento, nonché la messa a dimora di essenze vegetali come da progetto ¢
comungque a scelta dalla Direzione Lavori:

- in delimitazione delle aiuole con bordi prefabbricati in cls vibrocompresso.

Gli androni e 1 portici saranno rifiniti con mattonelle di Klinker in quanto materiale di
facile manutenzione e curabilitd nel tempo, le zone a verde saranno attrezzate con
panchine fioriere, giochi e altri elementi di arredo urbano atti a favorire il
coinvolgimento associativo degli abitanti. Saranno inoltre scelte essenze vegetali adatte
per I'ombreggiamento estivo delle zone parcheggio e delle zone di sosta arricchite da
altre, di qualitd estetica e cromatica, che aiutando il benessere di chi vivra quei luoghi,

allontanano anche il rischio di elementi inquinanti di vario tipo.

Sara quindi, oltre che scelta, anche promossa e aiutata con opportuni accorgimenti che
la renderanno semplice la manutenzione e la gestione dell'immobile ¢ del suo

complesso organismo edilizio.

Sono state previste anche delle attivita sperimentali come meglio dettagliati al capitolo

3.2  Piano residenziale (Alloggi tipo)

L edificio ¢ composto da due corpi scala che servono rispettivamente tre piani
residenziali. La tipologia degli alloggi € organizzate con guattro appartamenti per piano

di cui due sono di mq 71,15 e gli altri due di mq 63,02.
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La tipologia complessiva & stata studiata per compattare al massimo ['organismo

edilizio eliminando le pareti con maggiore dispersione termica,

Gli alloggi di sono divisi in zona giorno, composto da un grande vano con terrazzo e

cucinino e zona notte, ben disimpegnata con due vani letto e bagno completo di vasca.

Gli alloggi da mg 63.02 e da 71,15 hanno una sistemazione simile, si differenziano

esclusivamente dall’ ampiezza del vano giorno.

Adiacenti al vano pranzo-soggiorno vi & la cucina abitabile. che si affaccia sulla terrazza

in loggia attrezzata con stenditoio interno e che serve anche il vano lavanderia.

Le misure degli alloggi si devono considerare vincolanti a parte qualche modifica, mai

restrittiva, determinata dal dimensionamento della struttura in cemento armato.

Le pavimentazioni saranno in mattonelle di Klinker ceramico nell’ingresso, nell’atrio,
nelle logge ed nei balconi, mentre i vani abitabili saranno in piastrelle di grés
porcellanato e solo nei servizi saranno in ceramica maiolicata; le soglie e le scale

saranno in marmo botticine o di Carrara.

1 portoncini d*ingresso saranno in legno laccato e le porte interne anch’esse in legno

saranno rifinite in laminato plastico colorato.



Gli infissi esterni saranno del tipo monobloceo con profili in alluminio preverniciato a
taglio termico con vetrocamera e avvolgibili, Le pareti saranno rifinite con idropittura.

L’intonaco esterno sard del tipo Terranova o similari.

La scelta dei colori relativi e tutti 1 materiali di finitura dovra essere concordata con la

Direzione dei Lavori.

3.3  Piano copertura
La copertura ¢ terrazza, con le giuste pendenze per lo sgrondo delle acque piovane
realizzate con massetto isolante in granulato di pomice, sara impermeabilizzata con

guaina prefabbricata e rifinita con pavimentazione in campigiane.

| pluviali sono previsti in PVC pesante opportunamente ancorati con zanche metalliche

e saranno completi di relativi bocehettoni in testa e pozzetti al piede.

La superficie di tutto il piano copertura sara a disposizione della posa dei pannelli
fotovoltaici che renderanno autonomeo il fabbisogno di energia elettrica relativa ai

servizi comuni.



4. DATI DIMENSIONALI RELATIVI AGLI EDIFICI RESIDENZIALI

[l lotto residenziale C/12 ha in totale:

Palazzina A n. 6 alloggi con sup. utile =mq 63,02=mq 378.12
Palazzina A n. 6 alloggi con sup, utile <mqg 71.15=mq 426,93
Palazzina B n. 6 alloggi con sup. utile <=mqg 63,02=mq 378.10
Palazzina B n. 6 alloggi con sup. utile =mq 71,15=mq 426,93

mgj 1.610,10

la superficie non residenziale considerata per balconi, zone comuni, portici ecc € pari a
mq 812,65 < al 45% della superficie utile. La superficie destinata a parcheggi,
parcheggi coperti e rimesse ¢ di mq 151,27 < al 45% della superficie utile, 1l tutto come

da D.M. LL.PP. 5 agosto 1994,

Il volume é stato calcolato al netto del piano seminterrato:

Lotto C/12

Piano residenze mq 63,02 x 12 = 756,24 x h 3,04 = me 2.298.97
mq 71,15 x 12 = 85386 x h 3,04 =me 2.903.12

Volume totale me 5.202,09

H virtuale= mec  5.202,09 = 3,23
S.U.mg 1.610,10
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5. INTERVENTO SPERIMENTALE

Come gia descritto nel programma definitivo €& prevista la realizzazione di due edifici
residenziali che ricadono nel piano di Zona di Librino, nel lotto C 12 di viale Moncada

n® 1.

I temi di sperimentazione che vengono soddisfatti dai progetti sono quelli richiesti dalla
“Guida ai programmi di sperimentazione™ al punto 1.4 “Qualificazione dello spazio
urbano” ; ¢ ai punti 2.1 “Bioarchitettura ¢ Ecologia Urbana Risparmio delle risorse ",

Ambedue i progetti ricadono, in un quartiere di nuova generazione e quindi gia di per sé
adatto ad ospitare qualita abitative elevate (es. mancanza di inquinamento atmosferico e
acustico), in pil, per la vastita delle aree da attrezzare a disposizione degli alloggi,
hanno la possibilita di avere aree di pertinenza con impianti vegetali di grande respiro

e
che si inseriscono gia nel progetto urbano e architettonico.

- Qualificazione dello spazio urbano

[l tema individuato al punto 1.4 “Qualificazione dello spazio wrbano” ¢ ampiamente
soddisfatto dalla soluzione architettonica ambientale che ridisegna lo spazio collettivo
del lotto organizzandolo con ampie aree attrezzate per le attivitd all’aperto in zone

pavimentate ed in zone a verde.

Tale spazio & stato inserito nel contesto urbano in modo da essere fortemente omogeneo

dal punto di vista ambientale e nel contempo ¢ stata affinata una progettazione piu
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attenta a qualificare gli spazi che da " vwori 7 avranno la medesima importanza dei ~

pieni”.

Questa scelta si & concretizzata con lo studio di una serie di piastre pedonali attrezzate e
di sistemazioni a verde che garantiscono una separazione tra I'edificio residenziale ¢ 1l

sistema veicolare.

Per quanto riguarda il lotto C/12, la separazione tra zona pedonale e quella carrabile
avviene con una differente organizzazione planimetrica caratterizzata da un salto
altimetrico e dalla separazione visiva procurata dall’edificio residenziale. Infatti lungo
I'asse stradale di viale Moncada si affianca la zona carrabile del complesso insediativi
lungo la guale & prevista un’ampia zona di parcheggio alberato, 1'area di manovra e

d’ingresso alle rimesse organizzate sotto 1"edificio residenziale.

11 piano pedonale si trova ad un livello di m 3.00 piu alto rispetto quello carraio, E
collegato allo stesso. tramite rampa di scale e una rampa inclinata per ['eliminazione
delle barriere architettoniche di larghezza non superiore ai m 2.00 per non consentire

I"accesso alle automaobili.

Questa zona resta cosi appartata ed adatta ad ospitare attivita ludiche e ricreative.
Pertanto quest’area & prevista attrezzata con panchine e giochi per bimbi e ragazzi e
opportunamente alberata con essenze che garantendo un arricchimento estetico aiutano
un naturale benessere climatico allontanando, inoltre, il rischio di eventuali elementi

inguinanti,
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- Risparmio delle risorse

Il tema del risparmio delle risorse ¢ soddisfatto da una serie di accorgimenti progettuali
architettonici e impiantistici volti a diminuire la dispersione termica dell’editicio nonché

a produrre energia tramite pannelli fotovoltaici

Gia la progettazione architettonica dell’organismo edilizio ¢ stata studiata con
I'intenzione di compattare al massimo "edificio, pur rispettando la normativa del P.d.Z.

ed eliminando al massimo le pareti con maggiore dispersione termica.

Tutte le superfici verticali esterne saranno inoltre rivestite con materiale termoisolante

con tecnica a “ecappotto”.

Gli appartamenti saranno inoltre isolati anche grazie all’'uso di infissi esterni di tipo

maonoblocco con profili di alluminio preverniciato a taglio termico con vetrocamera.

La terrazza di copertura sara attrezzata con pannelli fotovoltaici tali da produrre energia

elettrica che rendera autonomo 1l funzionamento di tutti gli impianti condominiali quali

illuminazione degli spazi comuni, impianto di innaffiamento e ascensori.
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6. DATI ECONOMICI

L’importo complessivo dell’intervento ammeonta a euro 3.000.000,00 cosi ripartite:

A - Lavori a base dasta
1. Edilizia residenziale

2. Opere di urbanizzazione

3. Programma di sperimentazione

4. Oneri speciali di sicurezza
da sommare ai lavon

Sommano

A detrarre oneri speciali di sicurezza

gia inclusi nei lavori

Costo netto manodopera incluso

nei lavori

Importo dei lavori a base d’asta

soggetti a ribasso

B - Somme a disposizione dell’amministrazione

1 - Imprevisti

2 - Spese tecniche relative alla progettazione,
coordinamento, sicurezza ecc.

3 - Oneri accesso alla discarica
4 - Pubblicazione bando di gara

5 - IVA sui lavori di cui ai punti A1-A2-A4:

1l 4%

6 - Oneri relativi al programma di

sperimentazione

Sommano

€ 1.967.110,18
€  53.260.63

€ 372.723.78

€ 6840541
€ 2.461.500,00 € 2.461.500.00

-€  68.405.41

€ 3824.216,82

€ 2.393.094,59

€  20.162.87
€ 296.104,00
€ 5.250,00

€ 12.000,00

€ 83.551,05
€ 40911.73

€ 457.979,65 € 2.461.500,00



A riportare € 457.979.65 € 2.461.500,00

7 - IVA sul programma di
sperimentazione: il 4%

2

14.908.,95

m

8 - Rilievi accertamenti ed indagini 7.381.40

0 - Oneri allacciamenti ai pubblici servizi € 9.000.00

10 - Responsabile Unico del Pmcedim‘enm,
verifiche, collaudi ed accertamenti

laboratorio € 49.230.00
Sommano € 538.500,00
Importo totale del progetto € _3.000,000,00

San Giovanm La Punta,

IL PROGETTISTA
Arch. Sabina Zappala

="

19



